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Wohngebiet Brodelgraben
am Dorfteich
OT Thalheim

Bei der zu vermietenden Immobilie handelt es sich

um ein EFH als Bungalow mit Terrasse, Garten und

Carport mit Abstellraum. Das Objekt wird als Erstbezug
vermietet. Sie erwartet ein ansprechender Grundriss, helle
Raumlichkeiten, eine qualitativ hochwertige Bauausfiihrung
in ruhiger Lage in einem reinen Wohngebiet Bitterfeld-Wolfen OT

Thalheim. Die Wohnflache des Wohnhauses betrigt ca. 120 m?, zzgl.

Carport (1 PKW) und 1 Abstellraum. Das Grundstiick ist 660 m? groR3. Der

kleine Garten ist bereits angelegt, lasst aber weitere Gestaltungsspielraum

zu. Beheizt wird das Wohnhaus Uber eine optisch ansprechende und sehr leise
Luft-Warmepumpe. Es ist geplant, die Immobilie ab dem 01.05.2024 bezugsfertig zu
vermieten! Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und lGberzeugen Sie sich selbst

von dieser Immobilie. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!

Der straBenseitige Eingangsbereich flihrt Sie in das Wohnhaus. Das Haus ist so strukturiert, dass der ver-
meintlich am starksten genutzte Bereich des Wohnhauses zum Garten zeigt, um sich die Ruhe aus der Natur
durch die vielen Fenster von drau3en nach drinnen zu holen. Wohn- und Essbereich befinden sich somit im
hinteren Bereich des Wohnhauses. Das grof3zligige Esszimmer mit seiner offenen Kiiche wird dank des bo-
dentiefen Fensters mit ausreichend Licht versorgt und erméglicht einen direkten Zugang zur Terrasse. Dieser
Zugang ist Giber ein modernes leicht zu bedienendes Terrassentlirelement realisierbar. Die gerdumige Kiiche
bietet ausreichend Platz fiir eine schdne Einbaukiche. Alle anderen Rdume (Schlafzimmer, 2 Kinderzimmer,
Bad, Gaste-WC und HWR) befinden sich rechts- bzw. links neben dem Flur. Das komfortable Badezimmer ver-
fligt tber Dusche und Wanne. Die Fenster sind alle (bis auf Gaste-WC) mit Rollldden ausgestattet. Die Wohn-
rdume werden mit ansprechendem Vinyl in Holzoptik (Eiche) ausgelegt. Bad, Gaste-WC und HWR werden
gefliest. Der lippige Dachboden, als Kaltbereich, kann als zusatzlicher Stauraum genutzt werden. Fir die
Zuganglichkeit ist eine Bodeneinschubtreppe geplant. AuBen ist eine Terrasse gepflastert ca. 20 m>. Neben
dem pflegeleicht angelegten Gartenbereich, welcher ausreichend Moglichkeiten zum Gestalten und Erholen
bietet, gibt es noch einen Carport mit verschlieBbarem Abstellraum. Dieser bietet die Mdglichkeit im Winter
Gartenmdbel unterzustellen. Die hochwertige Luft-Warmepumpe entspricht der neueren Generation (sehr
leise) und Uberrascht durch lhre Holzoptik. Die Ausfiihrung der Handwerklichen Leistungen erfolgt durch
regionale Handwerksfirmen, welche einen guten Ruf fiir Ihre Qualitat genie3en.

Das Wohnhaus befindet sich im OT Thalheim im Wohngebiet Brodelgraben am Dorfteich. Die kommunale
Infrastruktur wie Einkaufsmaoglichkeiten, Kindereinrichtungen, Schulen, Arztpraxen sind in wenigen Minuten
per PKW bzw. Fahrrad erreichbar. Der Chemiepark incl. Solar-Valley mit Autobahnanbindung liegt 2-3 km ent-
fernt, trotzdem ist das Wohn- und Lebensumfeld landschaftlich reizvoll und hat einen dérflichen Charakter. Es
gibt aber auch ausreichend andere Angebote (schwimmen oder joggen um einen der vielen Seen in unmit-
telbarer Nahe), denen man eigensténdig in der Region nachgehen kann. Nicht zuletzt knnen die Menschen
im Ort richtig feiern (Karneval).

Bei Abschluss eines Mietvertrages zwischen beiden Parteien wird ein Kiindigungsausschluss von 3 Jahren
vereinbart!



